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Rezi Község Önkormányzata 
Képviselő-testülete

13/2007. (XII.01.), a 14/2008. (IX.30.), a 19/2009. (X.1.) valamint a 25/2009. (XI.24.) rendeletekkel módosított
18/2006. (XII. 01.) rendelete
az Önkormányzat tulajdonában lévő önkormányzati lakások bérletéről, a lakbérek mértékéről 
Rezi Község Önkormányzata Képviselő-testülete

13/2007. (XII.01.), a 14/2008. (IX.30.), a 19/2009. (X.1.) valamint a 25/2009. (XI.24.)
rendeletekkel módosított 18/2006. (XII. 01.) rendelete
az Önkormányzat tulajdonában lévő önkormányzati lakások bérletéről, 
a lakbérek mértékéről
A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló, többször módosított 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § (1)-(2) bekezdése, 4. § (3) bekezdése, 12. § (5) bekezdése, 19. §, 20. § (3) bekezdése, 21. § (6) bekezdése, 23. § (3) bekezdése, 27. § (2) bekezdése, 33. § (3) bekezdése, 34. § és 84. § (továbbiakban: Lakástv.) felhatalmazása alapján, az önkormányzat tulajdonában lévő önkormányzati lakások bérletére, valamint a lakbérek mértékére a következő rendeletet alkotja. 

I. rész

Általános rendelkezések

1. §

A rendelet célja, hogy a lakástörvénnyel összhangban – a polgári jog alapelveit szem előtt tartva – megteremtse az Önkormányzat tulajdonában lévő lakásokkal való eredményesebb gazdálkodás feltételeit.

A rendelet hatálya

2. §

A rendelet hatálya kiterjed az Önkormányzat tulajdonában álló minden önkormányzati lakásra (továbbiakban önkormányzati lakás) – ideértve a lakástörvény hatálybalépésekor szolgálati bérlakásoknak minősülő lakásokat is.

Az önkormányzati lakások bérbeadásának általános feltételei
3. §

(1) Az Önkormányzat Képviselő-testülete az önkormányzati lakásokra vonatkozó bérbeadói jogok és kötelezettségek gyakorlásával a polgármestert bízza meg. Ahol a lakástörvény a felek megállapodására utal, ott a megállapodás tartalmát bérbeadói részről a polgármester határozza meg.

(2) Az önkormányzati lakás bérbeadása iránti kérelmet az 1. számú melléklet szerinti formanyomtatványon, az ott meghatározott mellékletekkel a Polgármesteri Hivatalhoz kell benyújtani.

(3) A Képviselő-testület minden évben meghatározza, hogy az adott év január 1-től december 31-ig várhatóan megüresedő önkormányzati lakások bérbeadásakor mely bérbeadási formák élveznek elsőbbséget.
4. §

(1) Egy háztartásban életvitelszerűen együtt lakó közeli hozzátartozók csak egy önkormányzati lakásra köthetnek szerződést. Önkormányzati lakás csak másik lakásra cserélhető.

(2) A bérlő lakásának 50%-át meg nem haladó részét lakás céljára, a bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulásával, legfeljebb egyévi időtartamra albérletbe adhatja, ha a bérlőre és a vele jogszerűen együtt élő személyekre az albérletbe adni kívánt területen kívül személyenként legalább 6 m2 lakószoba-terület jut. A bérlő lakásbérleti jogviszonyának megszűnésével az albérleti jogviszony is megszűnik, az albérlő elhelyezéséről önmaga köteles gondoskodni.

(3) Önkormányzati lakás nem lakás céljára csak kivételesen adható bérbe azzal a feltétellel, ha a lakásban, vagy a lakás egy részében folytatni kívánt tevékenység a lakosság szolgáltatásokkal való jobb ellátását szolgálja. 

(4) A bérbeadó a bérbeadott lakás rendeltetésszerű használatát, valamint a lakásbérleti szerződésben foglalt kötelezettségek teljesítését évente kétszer ellenőrzi. Az ellenőrzést félévente kell elvégezni. 

(5) Az ellenőrzést a bérlő szükségtelen háborítása nélkül kell elvégezni. A bérlő arra alkalmas időben a lakásba történő bejutást biztosítani és az ellenőrzést tűrni köteles. Ez a rendelkezés irányadó a rendkívüli káresemény, illetőleg a veszélyhelyzet fennállása miatt a lakáson belüli szükséges hibaelhárítás elvégzésének biztosítása esetén. 

(6) A (4) és (5) bekezdés rendelkezéseit a bérleti szerződésben elő kell írni. 
II. rész
A lakások bérbeadása

Az önkormányzati lakások bérbeadásának jogcímei

5. §
(1) Az önkormányzati lakásokat


szolgálati jelleggel, 


lakáspályázat elnyerésének jogcímén (szociális helyzet és piaci viszonyok)


a bérleti jogviszony folytatása jogcímén,


lakáscsere jogcímén és


elhelyezési kötelezettség jogcímén

     lehet bérbe adni.

(2) Az önkormányzati tulajdonú lakások felsorolását a 2. számú melléklet tartalmazza.

Önkormányzati lakások bérbeadása szolgálati jelleggel

6. §

(1) Szolgálati jelleggel önkormányzati lakás annak adható bérbe, aki az önkormányzat polgármesteri hivatalával vagy az önkormányzat intézményeivel köztisztviselői, közalkalmazotti jogviszonyban, illetve munkaviszonyban áll.

(2)  Az önkormányzati tulajdonú lakóépületben lévő orvosi lakás annak adható bérbe, aki Rezi – Cserszegtomaj települések háziorvosi teendőit látja el.

7. §

(1) Az önkormányzati lakás szolgálati jelleggel csak meghatározott időre, de legfeljebb a közszolgálati vagy közalkalmazotti jogviszony, illetve a munkaviszony fennállásának időtartamára adható bérbe. A benyújtott kérelmek elbírálásánál a munkáltató véleményét ki kell kérni.

(2) A kérelem teljesítésénél előnyt jelent: ha a munkavállaló jelenleg súlyos lakáskörülmények között él; ha a munkavállaló felújításra szoruló önkormányzati lakást is elfogad és vállalja annak saját költségen történő helyrehozatalát, a bérbeadóval e tárgyban kötött megállapodás keretei között; ha munkavállaló hosszabb ideje áll közszolgálati vagy közalkalmazotti jogviszonyban, illetve munkaviszonyban; ha a munkavállaló községben való letelepedése a település érdekét szolgálja.

(3) A 7. § (1)-(2) bekezdésében rögzített feltétel megszűntetését, illetve a határozott idő elteltét követő 30 napon belül a bérlő köteles az önkormányzati lakást üres, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a bérbeadó rendelkezésére bocsátani.

Önkormányzati lakások bérbeadása pályázati elbírálással
8. §

Önkormányzati lakások pályázati elbírálással

a) szociális helyzet vagy

b) piaci viszonyok

alapján adhatók bérbe.

9. §

(1) Szociális helyzet alapján pályázók esetén az önkormányzati lakások bérbeadása során érvényesítendő szociális, jövedelmi, vagyoni feltételek a következők:

- 
A bérlő vagy házastársa (élettársa), illetve a vele együttlakó vagy együttköltöző közeli hozzátartozója tulajdonában, haszonélvezetében, bérletében nincs másik beköltözhető lakás és

· mind a bérlő családja, mind az együttköltöző közeli hozzátartozók egy főre jutó havi nettó jövedelme nem haladja meg az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének a másfélszeresét és

· a bérlő családja nem rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek együttes forgalmi értéke a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének 50-szeresét meghaladja és

· a bérlő a bérbeadást megelőző 5 éven belül nem mondott le önkormányzati lakása bérleti jogáról, illetve beköltöztethető ingatlanát nem idegenítette el.

(2)
Szociális helyzet alapján történő bérbeadás esetén egy évre szóló szerződést kell kötni a bérlővel. 
      A szerződésben ki kell kötni: 

a) hogy a bérbeadás feltételeként a lakásbérleti szerződés fennállása alatt a bérlő köteles életvitelszerűen a lakásban lakni. 
b) a bérlő a lakásból történő két hónapot meghaladó távollétét és annak időtartamát köteles írásban a bérbeadó részére bejelenteni. 
(3) A bérlő által bejelentett – különösen: egészségügyi ok, munkahely megváltozása, tanulmányok folytatása miatt történő -  távolléte alatt, erre hivatkozással felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a szerződét abban az esetben sem, ha a bérlő a bejelentést menthető okból mulasztotta el, és erről a bérbeadót - felhívására - írásban tájékoztatja.
(4) Önkormányzati lakás szociális helyzet alapján történő bérbeadása esetén a jogos lakásigény mértéke:

a) két személyig legfeljebb két lakószoba,
b) öt személyig legfeljebb három lakószoba,
c) hat és annál több személy esetén háromnál több lakószoba.
(5) Ha határozott időre szóló bérleti szerződés lejáratának időpontjában a bérlő jövedelmi, vagyoni viszonyai változatlanul megfelelnek az előírt feltételeknek, akkor kérelmére vele három évre újabb bérleti szerződést kell kötni. Az erre irányuló kérelmet a határozott idő letelte előtt 30 nappal kell a Polgármesteri Hivatalhoz benyújtani. 
(6) Amennyiben a volt bérlő a szociális lakásokra vonatkozó feltételeknek nem felel meg, úgy a feltételek vállalása esetén a piaci viszonyok alapján történő bérbeadásra vonatkozó feltételek szerint kell vele bérleti szerződést kötni.

(7) Amennyiben a volt bérlő a piaci viszonyok alapján történő bérbeadás feltételeinek teljesítését nem vállalja, úgy a lakást a vele ott élőkkel együtt köteles 30 napon belül elhagyni.

10. §

(1)
 Önkormányzati lakás piaci viszonyok alapján történő bérbeadásakor a bérleti szerződést egy évre kell megkötni a bérlővel. A határozott idő leteltével a bérlő minden elhelyezési igény nélkül köteles elhagyni a lakást, a vele ott élőkkel együtt.

(2) A határozott idő elteltével a bérlő kérelemre a lakásbérleti szerződést legfeljebb 3 évre ismételten meg lehet kötni. Az erre irányuló kérelmet a határozott idő letelte előtt 30 nappal kell a Polgármesteri Hivatalhoz benyújtani.

(3) Önkormányzati lakás piaci viszonyok alapján történő bérbeadása során előnyt élveznek a nagycsaládosok, illetve a 30 év alatti fiatal házasok. A szerződésben ki kell kötni:  

a) hogy a bérbeadás feltételeként a lakásbérleti szerződés fennállása alatt a bérlő köteles életvitelszerűen a lakásban lakni. 
b) hogy a bérlő a lakásból történő két hónapot meghaladó távollétét és annak időtartamát köteles írásban a bérbeadó részére bejelenteni. 

(4) A szerződés felmondására alkalmazni kell a 9. § (3) bekezdésében foglaltakat. 
(5)
 

(6)
 

(7)
 

(8)
 

(9)

(10)
 
A pályázati eljárás szabályai
11. §
(1) A meghatározott feltételek szerinti pályázatot a bérbeadó írja ki. A pályázat meghirdetésénél biztosítani kell a nyilvánosságot, ennek érdekében a pályázatot meg kell jelentetni a Rezi Kikiáltóban, a helyi kábeltelevízió képújságjában és ki kell függeszteni a Polgármesteri Hivatal folyosóján lévő hirdető táblán.

(2) A pályázati kiírásnak tartalmaznia kell:

· a bérbeadás jogcímét és az e rendeletben meghatározott pályázati feltételeket,

· a meghirdetett önkormányzati lakás műszaki állapotát és egyéb jellemzőit 
(szobaszám, alapterület, komfortfokozat),
· a lakbér összegét,
· az önkormányzati lakás megtekintésének lehetőségére vonatkozó tájékoztatást, 

· a pályázat benyújtásának és elbírálásának határidejét,
· az egyéb pályázati feltételeket.

(3) A pályázatot írásban kell benyújtani. A pályázatnak tartalmaznia kell:

· azokat az adatokat, melyek azt igazolják, hogy a kiírt pályázati feltételeknek   megfelel, 

· a pályázó nyilatkozatát, hogy a kiírt pályázati feltételeket elfogadja.

Önkormányzati lakások bérbeadása bérleti jogviszony folytatása jogcímén
12. §

(1) Önkormányzati lakás bérlőjének halála esetén az a személy, akit a lakástörvény alapján a bérlő a bérbeadó hozzájárulás nélkül fogadhat be a lakásba, a lakásbérleti jog folytatására jogosult, ha a bérlő a lakásba befogadta és a bérlő halálakor életvitelszerűen a lakásban lakott.

(2) Az önkormányzati lakás bérlőjének halála esetén a lakásban visszamaradt eltartó a lakásbérleti jogot akkor folytathatja, ha a tartási szerződéshez a bérbeadó írásban hozzájárult és 
- az eltartó a szerződésben vállalt tartási – vagy ha a bíróság a tartási szerződést életjáradéki szerződéssé átalakítja, e szerződés szerinti – kötelezettségét teljesítette,


- továbbá a bérbeadói hozzájárulástól a bérlő haláláig legalább egy év eltelt.

A bérlőtársi szerződés

13. §

(1) Bérlőtársi szerződés megkötését a bérlő és a leendő bérlőtárs együttesen, írásban kérhetik a bérbeadótól.

(2) Bérlőtársi szerződés köthető azzal a személlyel, aki

a) a bérlő gyermeke (örökbe fogadott, mostoha-, és nevelt gyermeke), jogszerűen befogadott gyermekétől született unokája, valamint szülője (örökbe fogadó, mostoha- és nevelőszülője) és

b) a bérlővel legalább egy éve életvitelszerűen együtt lakik.
(3) Bérlőtársi szerződést kell kötni – a házastárs önkormányzati lakásba történt beköltözésének időpontjától függetlenül – a bérlő és a vele együttlakó házastársa közös kérelmére.

Hozzájárulás a lakásba történő befogadáshoz
14. §

(1) A bérlő a lakásba más személyt – a kiskorú gyermeke (az örökbefogadott, a mostoha – és nevelt gyermeke), valamint a befogadott gyermekétől az együttlakás ideje alatt született unokája kivételével – a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával fogadhat be. (1993. évi LXXVIII. tv. 21. § (1).
(2) Önkormányzati lakásba a bérlő a bérbeadó írásbeli hozzájárulása nélkül is befogadhatja házastársát, gyermekét (örökbefogadott, mostoha-, és nevelt gyermekét), jogszerűen befogadott gyermekétől született unokáját, valamint szülőjét (örökbefogadó, mostoha és nevelőszülőjét). (1993. évi LXXVIII. tv. 21. § (2).
(3) A befogadáshoz történő hozzájárulás iránti kérelmet írásban kell a Polgármesteri Hivatalnál benyújtani. A kérelemhez csatolni kell:

a) a bérlő nyilatkozatát, hogy a befogadott személyt az önkormányzati lakásba 3 napon belül bejelenti és ezt a bérbeadó felé igazolja, és

b) a befogadott személy arra vonatkozó nyilatkozatát, hogy a bérleti szerződés megszűnésekor az önkormányzati lakást 3 napon belül elhagyja. 
15. § 

(1) A bérlő a bérbeadó hozzájárulásával a lakás egy részét albérletbe adhatja. 

(2) A bérbeadói hozzájárulást a következő feltételek fennállása esetén lehet megadni: 
a/ a bérlő nyilatkozik arról, hogy a befogadott személyt a lakásba 3 napon belül bejelenti,  

b/ a befogadott személy nyilatkozik arról, hogy a bérleti szerződése megszűnésekor az önkormányzati lakást 3 napon belül elhagyja,  

c/ a lakásba a lakószobák alapterületét számítva, egy főre legalább 6 m2 hasznos alapterület jut.
A lakbér mértéke
16. §

 (1) Az önkormányzati lakás bérlése esetén a fizetendő lakbér mértéke:
a) összkomfortos önkormányzati lakás esetén:    165 Ft/m2/hó

b) komfortos önkormányzati lakás esetén:
       145 Ft/m2/hó.

(2) A bérleti díj évente 5%-kal emelkedik. A lakásbérleti szerződéssel rendelkező bérlőkkel a fizetendő bérleti díj mértékének változását a bérbeadó minden év január 5. napjáig írásban köteles közölni.”

A bérlő által fizetendő lakbér
17. §

(1)
 A bérlő a jelen  rendelet 16. §-a szerint megállapított lakbért köteles megfizetni.”

(2)

(3) Az önkormányzati lakás bérlője a lakbért minden hónap 10-ig köteles megfizetni.

Lakbértámogatás
18. §

(1) Önkormányzati lakás bérlőjét lakbértámogatás illeti meg, ha 

· a bérlő és családja, valamint a vele életvitelszerűen együttlakó hozzátartozók 1 főre jutó havi nettó jövedelme nem haladja meg az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének 1,5-szeresét, és

· a bérlő és családja, valamint a vele életvitelszerűen együttlakó hozzátartozók nem rendelkeznek olyan vagyonnal, amelynek együttes forgalmi értéke az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének 50-szeresét meghaladja, és

· a fizetendő havi lakbér összege meghaladja a bérlő és családja, valamint a vele életvitelszerűen együttlakó hozzátartozók havi jövedelmének 40 %-át.
(2) Nem illeti meg lakbértámogatás azt a bérlőt, aki

· a lakó- vagy tartózkodási helye szerinti önkormányzattól lakásfenntartási támogatásban részesül, 

· pályázat útján, nem szociális jelleggel bérbe adott önkormányzati lakásban él,

· akinek lakbérhátraléka van.

(3) A lakbértámogatás összege: a fizetendő havi lakbér 20 %-a. A bérlő a támogatás megállapítása után a lakbértámogatással csökkentett lakbért köteles fizetni.

(4) A lakbértámogatás iránti kérelmet a Polgármesteri Hivatalhoz kell írásban benyújtani a jövedelemigazolással együtt.

(5) A lakbértámogatás iránti kérelmet a bérbeadó bírálja el.

(6) A lakbértámogatás biztosításának időtartama egy év. Ezt követően újabb kérelmet lehet beterjeszteni.

A lakásbérlet megszűnése
19. §

(1) A szerződés megszűnik, ha

a) a felek a szerződést közös megegyezéssel megszüntetik,

b) a lakás megsemmisül,

c) az arra jogosult felmond,

d) a bérlő meghal és nincs a lakásbérleti jog folytatására jogosult személy,
e) a bérlő a lakást elcseréli,
f) a bérlőt a Magyar Köztársaság területéről kiutasították,
g) a bérlő lakásbérleti jogviszonyát a bíróság megszünteti,
h) a bérlő lakásbérleti jogviszonya hatósági határozat folytán megszűnik. (1993. évi LXXVIII: tv. 23. § (1).
(2) A határozott időre szóló, illetőleg valamely feltétel bekövetkezéséig tartó lakásbérleti jog a szerződésben meghatározott idő elteltével, illetőleg a feltétel bekövetkezésekor szűnik meg. (1993. évi LXXVIII. tv. 23. § (2).
Az önkormányzati lakásban jogcím nélkül tartózkodó személyek elhelyezése
20. §

(1) Ha az önkormányzati lakásban olyan személy marad vissza, aki sem a lakástörvény, sem a jelen rendelet előírásai alapján nem tarthat igényt elhelyezésre, az önkormányzati lakást köteles 15 napon belül elhagyni.

(2) A lakást jogcím nélkül használó, a bérbeadó önkormányzat részére lakáshasználati díjat (a   továbbiakban: használati díj) köteles fizetni. 
      A használati díj a lakásra megállapított lakbérrel azonos összeg. 

(3) A használati díjat a jogcím nélküli használat kezdetétől számított hat hónap elteltével meg lehet emelni, kivéve, ha a jogcím nélküli használó másik lakásra tarthat igényt. 
(4) A használati díjat a 16. § (1) bekezdés a/ és b/ pontjában meghatározott lakbér mértékét   alapul véve:  

      a/ első esetben 20%-kal kell emelni,  

      b/ második esetben 50%-kal kell emelni,

      c/ harmadik esetben 100%-kal kell emelni, 

      d/ negyedik esetben 200%-kal kell emelni, 

      e/ ötödik esetben 400%-kal kell emelni. 

(1) Az emelések közötti időszak hat hónapnál rövidebb nem lehet.  

Pénzbeli térítés fizetése
21. §

(1) A képviselő testület a határozatlan időre szóló szerződést írásban felmondhatja, ha a bérlő részére egyidejűleg Rezi községben cserelakást ajánl fel bérleti jogviszony létesítésére. A felmondási idő azonban három hónapnál rövidebb nem lehet. 
(2) A képviselőtestület az (1) bekezdés szerinti felmondás esetén a bérlővel megállapodhat, hogy a lakás felajánlása helyett részére pénzbeli térítést fizet. 

(3)   A pénzbeli térítés mértéke és feltételei a következők: 

 a/ a pénzbeli térítést a cserelakás piaci értékét alapul véve kell meghatározni, 
 b/ a cserelakás piaci értékét értékbecslővel kell megállapíttatni, 
 c/ a pénzbeli térítés mértéke:                 

      -összkomfortos lakás esetén a piaci érték 40%-át nem haladhatja meg, 
      -komfortos lakás esetén a piaci érték 25%-át nem haladhatja meg. 

        d/ amennyiben a bérlőnek lakbértartozása van, azt a pénzbeli térítés kifizetésekor le kell vonni a kifizetésre kerülő összegből.

Az adatvédelemre vonatkozó rendelkezések
22. §

A bérbeadó – jogszabály keretei között – jogosult nyilvántartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapján a bérbeadás feltételeinek megállapítása, megtagadása, a bérbeadói hozzájárulásról való döntés érdekében a tudomására jutottak.

III. rész

A helyiségek bérlete

A bérbeadás általános feltételei

23. §

(1) A helyiségek bérletére a III. részben szabályozott eltérésekkel a lakásbérlet szabályait kell alkalmazni.

(2) A helyiségek bérletére vonatkozó szabályokat a területek bérletére is megfelelően alkalmazni kell.
(3) A bérbe adott lakással azonos ingatlanon, de különálló épületben lévő helyiségeket elsősorban a lakás bérlőjének kell bérbe adni.

24. §

(1) Helyiséget határozott és határozatlan időre lehet bérbe adni. A határozott időre történő bérbeadás lehet eseti és tartós jellegű.

(2) Az eseti bérbeadás legrövidebb időtartama egy hónap, maximális időtartama 6 hónap.
(3) A tartós bérbe adás 6 hónaptól maximum öt évig terjedő időszak lehet.
(4) A tartós bérbe adás idejének lejárta után a bérlőt előbérleti jog illeti meg.

25. §

(1) A felek a helyiségbér mértékében szabadon állapodnak meg. (1993. évi LXXVIII: tv. 38. § (1).
(2) A bérbeadó nem köteles a bérlő házastársával bérlőtársi szerződést kötni. (1993. évi LXXVIII: tv. 38. § (2).
(3) A bérlő a helyiségbe más személyt csak a bérbeadó hozzájárulásával fogadhat be. (1993. évi LXXVIII: tv. 38. § (3).
26. §

(1) A bérlő a helyiség bérleti jogát a bérbeadó hozzájárulásával másra átruházhatja vagy elcserélheti. Az erre vonatkozó szerződést írásban kell foglalni. (1993. évi LXXVIII. tv 42. § (1).
(2) A hozzájárulás feltételei a következők: - a bérlőnek ne legyen bérhátraléka,

· a helyiségen ne álljon fenn közüzemi, (víz villany, gáz, szennyvíz) tartozás.

· a helyiség leltár szerinti felszerelési tárgyai teljes körűen, működőképes állapotban meglegyenek)

A felek jogai és kötelezettségei

27. §

A helyiségbérletre e rendelet lakásbérletre vonatkozó szabályait kell alkalmazni az alábbi eltérésekkel:

a) A bérbeadó a helyiséget a bérleti szerződésben megjelölt állapotban, felszereltséggel és időpontban leltár szerint jegyzőkönyvileg köteles a bérlőnek átadni.

b) A bérlő nem követelheti a bérbeadótól, hogy a helyiséget az abban folytatni kívánt tevékenységének gyakorlásához szükséges módon kialakítsa, felszerelje, illetőleg berendezze.

c) A bérbeadó a bérleti jogviszony tartama alatt azért szavatol, hogy a helyiség megfelel a bérleti szerződés előírásainak.

d) A bérlő köteles gondoskodni továbbá:

· a helyiség burkolatainak felújításáról, pótlásáról, illetve cseréjéről,

· a bérlő tevékenysége érdekében szükséges felújításáról, pótlásáról, illetőleg cseréjéről,
· az épület tisztításáról és megvilágításáról, ha ez a bérlő tevékenysége miatt vált szükségessé.
· a tevékenységével kapcsolatban keletkezett nem háztartási szemét elszállításáról,
· a bérleti jogviszony megszűnése esetén a bérlő a bérleményt tisztán, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban, leltár szerint jegyzőkönyvileg köteles visszaadni.

IV. rész

A lakások és helyiségek elidegenítése

Az elidegenítés általános feltételei

28. §

(1) Elidegeníthető minden olyan önkormányzati tulajdonú lakás és határozott vagy határozatlan időtartamra bérelt nem lakás céljára szolgáló helyiség – társasház esetén a hozzá tartozó társasházi közös tulajdonnal együtt -, amelyeket a Képviselő-testület értékesítésre kijelöl.

(2) A bérlemények értékesítését a bérlő és a bérbeadó egyaránt kezdeményezheti.

(3) A tv. rendelkezésein felül e rendelet alapján elővásárlási jogát nem gyakorolhatja, akinek a vásárlás időpontjában

a) adó- vagy adók módjára behajtandó köztartozása van.
b) a társadalombiztosítási alap javára teljesítendő tartozása van.
(4) Az ingatlan értékesítése előtt az épülethez tartozó, azzal egy önálló ingatlant alkotó földrészletet az elidegenítés előtt az építésügyi, földmérési és az ingatlan-nyilvántartási előírásoknak megfelelően műszakilag és az ingatlan-nyilvántartásban meg kell osztani, ha az
a)  az építési övezet szerinti vagy a szokásos telekméretet meghaladja és abból új telek alakítható ki,

b) a rendezési terv szerint más célú beépítésre tervezett,

c) mezőgazdasági művelés céljára is szolgál.

(5) A lakás vagy helyiség vételárának megfizetéséhez helyi önkormányzati támogatás nem vehető igénybe.
(6) Ha a lakás, illetve a gépkocsi tárolás céljára szolgáló helyiség elidegenítése részletfizetési kedvezménnyel történik, a vételárhátralék és járulékai erejéig az ingatlanra az ingatlan-nyilvántartásba jelzálogot, valamint elidegenítési tilalmat kell az Önkormányzat javára bejegyeztetni. E jogok fennállása alatt a lakás, illetve helyiség tulajdonjoga csak a vételárhátralék és járulékainak kiegyenlítése után ruházható át.

(7) A vételárhátralék és járulékainak kiegyenlítése esetén a jelzálogjogot, illetőleg az elidegenítési tilalmat az Önkormányzat az ingatlan-nyilvántartásból töröltetni köteles.

(8) A házingatlant terhelő kiadások és a fenntartással kapcsolatos költségek fedezetéről és kiegyenlítéséről az adásvételi szerződés megkötését követő hónap első napjáig a tulajdonos gondoskodik. A volt bérlő a vásárlás hónapjára lakbért köteles fizetni.

(9) A vételi ajánlatnak tartalmaznia kell különösen az ingatlan általános adatait, a tulajdoni lapon feljegyzett jogokat és tényeket, az ingatlan vételárát, az egyösszegű megfizetés összegét, az adható kedvezményeket, a részletfizetés időtartamát, a vételhátralék kamatát és a teljes ingatlanra vonatkozó főbb műszaki jellemzőket.

(10) Az ajánlat kézhezvételétől számított 90 napig az ajánlattevő ajánlatához kötött. E határnapot követően az ajánlat érvényét veszti. Az ajánlat elfogadásától számított 30 napon belül az adásvételi szerződést meg kell kötni. A szerződéskötési kötelezettség nem hosszabbítható meg.

Lakások elidegenítése
29. §

(1) A lakás a következő feltételek együttes fennállása esetén idegeníthető el:

a) a lakás az Önkormányzat lakásgazdálkodási feladatainak ellátására feleslegessé vált, illetőleg szolgálati lakásból önkormányzati bérlakássá lett átminősítve és 

b) az épület és a hozzátartozó földterület tulajdonjogi helyzete az ingatlan-nyilvántartásban rendezett

(2) Nem idegeníthető el a lakás, ha

a) az Önkormányzat alapfeladatai ellátására szolgáló ingatlanon álló épületben van,
b) az ingatlant (vagy a benne lévő lakást és helyiséget) elidegenítési tilalom terheli.

(3) A bérbeadó költségére végzett átalakítás, felújítás vagy korszerűsítés esetén a lakás a munkák elvégzésétől számított 5 évig nem idegeníthető el.
30. §

(1) A határozatlan időre bérbe adott önkormányzati lakásra vételi jog illeti meg

a) a bérlőt,
b) a bérlőtársakat egyenlő arányban,
c) a társbérlőt az általa kizárólagosan használt lakás terület arányában, 

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzájárulásával azok egyenes ági rokonát, valamint örökbe fogadott gyermekét. (1993. évi LXXVIII. tv. 45. § (1).
(2) Az (1) bekezdésben említett jog illeti meg azt is, aki vételi jogával a lakástörvényben megállapított határidőben nem élt.
31. §

(1) A lakás vételára – amennyiben azt a bentlakó jogosult vagy egyeneságbeli rokona vásárolja meg -, a bérlő által a lakásra fordított és meg nem térített értéknövelő beruházások értékével csökkentett, bérleti joggal terhelten megállapított forgalmi érték. A bérleti joggal terhelten megállapított fogalmi érték a fogalmi érték 60 %-a.

(2) A lakás vételára, amennyiben a lakást a lakásban visszamaradt jóhiszemű jogcím nélküli lakáshasználó vásárolja meg, bérleti joggal terhelten megállapított forgalmi érték 80 %.
(3) Üresen álló lakás esetében a beköltözhető forgalmi érték a versenytárgyaláson történő értékesítés során meghirdetett kiinduló vételár.
(4) A vételi, illetőleg elővásárlási joggal nem érintett lakások eladása esetén, a Képviselő-testület a vételár meghatározásával a helyben szokásos módon 30 napos határidővel meghirdeti, a jelentkezőket előjegyzi és az eladásra versenytárgyalást tűz ki. A versenytárgyaláson legmagasabb összegű árajánlattevő jogosult a lakás megvásárlására.

(5) A szerződést, a versenytárgyalást követően 8 napon belül meg kell kötni. A vételárat a vevőnek a szerződés megkötésekor egy összegben kell megfizetnie.

32. §

(1) Az elidegenítésre kijelölt lakások a bérlő vagy a lakásban lakó egyeneságbeli rokona részére részletfizetés ellenében történő megfizetéssel idegeníthetők el.

(2) Részletfizetési kedvezmény esetében a bérlőnek a szerződés megkötésekor a megállapított vételár 10 %-át egy összegben kell megfizetnie és a jogosult kérelmére a fennmaradó vételárhátralékra havi egyenlő összegű, maximum 25 évi részletfizetési kedvezmény illeti meg.

(3) A vételár hátralékra az adásvételi szerződés megkötésekor a Képviselő-testület kamatot állapíthat meg.
(4) A kamat mértéke a banki lakáspiacon átlagos kamat mértékének kell, hogy megfeleljen.

(5) Amennyiben a vevő 60 hónapos vagy rövidebb törlesztési időt vállal, vele kamatmentes törlesztési szerződést kell kötni. Amennyiben a vevő három hónapos tartozást (vagy annál többet) halmoz fel, a hátralévő összegre elveszti kamatmentességét, és a 30. § (4) bekezdése szerinti kamatot kell részére megállapítani.

(6) Ha a 30. § (1) bekezdésében meghatározott vevő

a) az adásvételi szerződés megkötésekor a vételárat egy összegben megfizeti, a vételár teljes összege után 40 % árengedmény illeti meg.

b) Az adásvételi szerződés megkötését követő két éven belül a vételár hátralékot egy összegben megfizeti, a fennálló tartozásából 30 % engedmény illeti meg, továbbá a kamattartozást el kell részére engedni.

(7) A lakás vásárlóját a vételárhátralékra kamatkedvezmény és kamatmentesség nem illeti meg.

(8) Amennyiben a vevő a 25 éves törlesztési időnél kevesebbet vállal, akkor a következő kedvezmények illetik meg:

· ha 10 éves vagy annál kevesebb törlesztési időt vállal, a vételárból 25%,

· ha 15 évig terjedő futamidőt váll, a vételárból 10 % kedvezmény illeti meg.

(9) A Ltv. 54.§ (2) bekezdésének előírás alapján a vásárlási feltételek meghatározása során a bérlő vagyoni és jövedelmi helyzetét figyelembe kell venni.

Helyiségek elidegenítése

33. §

(1) Az önkormányzattal, illetve intézményével szolgálati jogviszonyban álló bérlőt a helyiségre – amennyiben az általa bérelt és megvásárolni kívánt lakással egy ingatlanon, de különálló épületben van – elővásárlási jog illeti meg.

(2) A helyiségek elidegenítésére e rendeletnek a lakások elidegenítésére vonatkozó szabályait a következő eltérésekkel kell alkalmazni:

a) a helyiség vételára – szolgálati jogviszonyban álló bérlő által történő megvásárlása esetén – a helyiség bérleti joggal terhelten megállapított forgalmi értéke,
b) a helyiség vételára – szolgálati jogviszonyban nem álló bérlő által történő megvásárlás esetén – a helyiség üres, beköltözhető forgalmi értéke.

(3) A (2) bekezdés alapján elidegenített helyiségek vételárát egy összegben kell megfizetni a szerződéskötéssel egyidejűleg. Vételárengedmény, részletfizetés nem adható.

34. §

Elővásárlási jog alapján elidegenítendő helyiség vevőjét a vételárra részletfizetési kedvezmény és engedmény nem illeti meg.

Az elidegenítésből származó bevételek felhasználása

35. §

(1) A lakások elidegenítéséből származó bevételt az Önkormányzatnak a számláját vezető pénzintézetnél elkülönített számlán kell kezelni. 

      Az elkülönített pénzalapot terheli:
a) az épület elidegenítésre való kijelölésével, a vételi joggal kapcsolatos önkormányzati rendelet előkészítésével,
b) a földrészlet megosztásával,
c) a társasházzá való átalakítással,

d) az elidegenítés lebonyolításával,

e) az önkormányzati tulajdonban maradó lakóépületek felújításával,

f) az új lakások építésével, megvásárlásával

kapcsolatban ténylegesen felmerülő költség.

V. rész

Záró rendelkezések

36. §

Jelen rendelet 2007. január 01-én lép hatályba. A rendelet hatálybalépésével egyidejűleg hatályát veszti az önkormányzat 20/2004. (IX. 01.) rendelete, és az azt módosító 6/2005. (IV.19.) valamint a 21/2005. (XII.01.) önkormányzati rendelete.

Rezi, 2009. november 23.
Cserép Gábor




Papp Lászlóné
                              polgármester
    

     

     jegyző

A rendelet kihirdetve:

Rezi, 2009. november 24.





Papp Lászlóné
                                                            jegyző

1. számú melléklet

az Önkormányzat tulajdonában lévő önkormányzati lakások bérletéről, 
a lakbérek mértékéről szóló

 18/2006. (XII.01.) önkormányzati rendelethez

K É R E L E M

Önkormányzati lakás bérbevételére

Kérelmező neve: 


____________________________________________

Személyi igazolvány száma:  

____________________________________________

Anyja neve: 



____________________________________________

Születési helye, ideje: 


____________________________________________

Családi állapota: 


____________________________________________

Állandó bejelentett lakcíme: 

____________________________________________

Tartózkodási helye, ha ez nem azonos az előző címmel: 






____________________________________________

A lakásba vele együtt költöző személyek:
	Neve:
	Születési év
	Rokonsági fok

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Munkahely neve, címe: 


______________________________________

Foglalkozása, beosztása:


______________________________________

Jelen munkáltatónál a munkaviszony kezdete: 
______________________________________

Nettó havi átlagjövedelme: 


______________________________________

A vele közös háztartásban élők nettó havi átlagjövedelme:
	Név:
	Nettó jövedelem:

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	


Dátum, ____________________________









________________________










kérelmező aláírása

A kérelemhez csatolni kell:

A havi átlagjövedelemre, illetve egyéb, rendszeres jövedelemre vonatkozó igazolást.

Jelenlegi lakáskörülményeinek leírását (milyen lakásban, milyen minőségben, hányadmagával lakik stb.)

A lakás szolgálati jelleggel történő bérbeadása esetén:

Kinevezésre, alkalmazásra vonatkozó okirat másolatát.

A munkáltató javaslatát, véleményét.

A lakás szociális helyzet alapján történő bérbeadása esetén:

1. A rendelet 9. § (1) bek. a/, c/ és d/ pontjára vonatkozó nyilatkozatot

2. számú melléklet

Az Önkormányzat tulajdonában lévő önkormányzati lakások bérletéről, a lakbérek mértékéről szóló 18/2006. (XII. 1.) rendelethez

	Lakás címe
	Helyrajzi

száma
	Komfort-

fokozata
	Nagysága

( m2)
	Hozzá tartozó terület

(m2)
	Hozzá tartozó mellék-épület

	
	
	
	
	
	

	Rákóczi u. 36.
	773
	komfortos
	86
	964
	garázs

	Iskola u. 3.
	225/1.
	összkomfortos
	79
	653
	garázs

	Petőfi u. 31.
	267/1.
	komfortos
	64
	1047
	garázs

	Petőfi u. 31.
	267/1.
	komfortos
	54
	1047
	-

	Petőfi u. 31.
	267/1.
	komfortos
	56
	1047
	-

	Kossuth u. 14.
	110.
	komfortos
	42
	-
	-

	Vár u. 13.
	142.
	komfortos
	35
	190
	tároló


� Módosította a 14/2008. (IX.30.) rendelet 1. §-a. (Hatályos: 2008. október 1-től.)


� Módosította a 14/2008. (IX.30.) rendelet 2. §-a. (Hatályos: 2008. október 1-től.)


� Hatályon kívül helyezte a 14/2008. (IX.30.) rendelet 4. § (3) bekezdése. Hatálytalan 2008. október 1-től.


� Hatályon kívül helyezte a 14/2008. (IX.30.) rendelet 4. § (3) bekezdése. Hatálytalan 2008. október 1-től.


� Hatályon kívül helyezte a 14/2008. (IX.30.) rendelet 4. § (3) bekezdése. Hatálytalan 2008. október 1-től.


� Hatályon kívül helyezte a 14/2008. (IX.30.) rendelet 4. § (3) bekezdése. Hatálytalan 2008. október 1-től.


� Hatályon kívül helyezte a 14/2008. (IX.30.) rendelet 4. § (3) bekezdése. Hatálytalan 2008. október 1-től.


� Hatályon kívül helyezte a 14/2008. (IX.30.) rendelet 4. § (3) bekezdése. Hatálytalan 2008. október 1-től.





� Módosította a 25/2009. (XI.24.) rendelet 1. §-a. Hatályos: 2010. január 1-től.


� Módosította a 25/2009. (XI.24.) rendelet 2. §-a. Hatályos: 2010. január 1-től. 


� Hatályon kívül helyezte a 25/2009. (XI.24.) rendelet 3. § (2) bekezdése. Hatálytalan: 2010. január 1-től.


� Módosította a 19/2009. (X.1.) rendelet. 1. §-a. Hatályos 2009. október 1-től.





